
3.  La intervención en el Inmueble. 

Mediante el análisis correcto y justificado sobre la restauración de inmuebles, se demuestra 

la importancia y el trasfondo que ésta conlleva. No se trata simplemente de remodelar o 

redecorar un edificio, sino más bien de darle nueva vida y función al mismo, a través de 

estudios e investigaciones previas al inicio del proyecto, como son la correcta selección de 

métodos seguir como de materiales a utilizar en el transcurso de la restauración. Esto con el 

fin de lograr la mejor metodología de procesos que nos proporcionen los mejores resultados 

y evitar, de la misma manera, una mayor afectación al edificio a tratar. 

 ¿Qué conlleva la restauración arquitectónica? Y ¿Qué significa lograr una buena y 

correcta restauración arquitectónica? Son las preguntas clave que se deben tomar en 

consideración. La correcta respuesta de éstas es la clave para un eficiente trabajo de 

investigación y análisis, ya que aunque pareciesen sencillas de resolver, llevan una 

complejidad oculta que es merecedora de analizar. 

 Mediante el estudio de diversos expertos en la materia, podemos conseguir la 

información relevante y justificada para comprender, de alguna forma, los procesos a realizar 

en una correcta restauración. Dentro de estos, se consideran de suma importancia los tratados 

internacionales, así como las diversas leyes que rigen esta rama de la Arquitectura. Al mismo 

tiempo se deben tomar en cuenta diversos conceptos fundamentales para lograr una correcta 

ejecución, como son los pasos a seguir, los grados de intervención deseados, los tipos de 

intervención, los principios teóricos, etc.  

 El entendimiento de estos conceptos y su correcto conocimiento, demuestran la 

importancia que tiene el análisis y estudio de cada caso en particular antes de iniciar la 



3.1.   Aspectos de interés del Inmueble. 

El inmueble seleccionado cuenta con tres patios interiores, cada uno con un carácter y 

personalidad diferente, todos con dos niveles de departamentos y escaleras independientes. 

Actualmente el edificio presenta modificaciones de su diseño y distribución original, 

y su estado de deterioro es moderado, aunque no constante en todas sus áreas, lo cual hace 

más interesante su análisis e intervención. 

Imagen 24: Primer patio y escalera del mismo. 

 

Fuente Propia. 

En relación a sus interiores se presenta un aspecto similar y las dimensiones y 

distribución de cada uno de los departamentos es diferente a los demás, sin embargo 

mantienen las alturas y utilización de viguería para su construcción. Al mismo tiempo la 

diferencia en grosores de muros otorga el carácter único a este tipo de construcciones. 

Al presentar una mezcla de estilos y métodos constructivos según la época de sus 

adecuaciones, los ambientes y vistas generadas en su interior son atractivos y variados, esto 

hace que cada uno de los espacios del inmueble sean únicos y dignos de intervenir. 



Imagen 25: Sala tipo galería departamento no.10. 

 

Fuente Propia. 

La configuración intrincada del inmueble hace necesario el uso de cubos de luz, los 

cuales también tienen la función de patios de servicio, encontrando en ellos sanitarios y 

lavaderos. Estos cubos de luz varían en dimensiones y se encuentran en ambos niveles a lo 

largo del edificio y mayormente a los costados del mismo. 

Imagen 26: Vista azoteas y cubos de servicios. 

  

  

Fuente Propia. 

 



Gracias a la diversidad y distribución con la que cuenta el inmueble, cada uno de los 

patios se puede intervenir como independiente sin que se afecten entre sí, respetando una 

línea de diseño conector entre los tres. Dando como resultado diferentes propuestas para los 

usuarios, para así cubrir sus necesidades específicas. 

Imagen 27: Vistas patios interiores del inmueble. 

 

Fuente Propia. 

Así mismo las escaleras de cada patio presentan características diferentes. En el primer patio 

se encuentran las únicas escaleras laterales, siendo estas de mármol y culminadas por una 

cúpula actualmente oculta, son las principales. 

Imagen 28: Vista escalera primer patio. 

 

Fuente Propia. 



En el segundo patio se encuentran las escaleras al centro, aunque de espaldas al acceso 

del patio, el cual es lateral. Estas escaleras hechas de concreto se dividen en dos, siendo estas 

la única conexión entre los pasillos superiores. 

Imagen 29: Vista escalera segundo patio. 

 

Fuente Propia. 

 Por último, la escalera del tercer patio es de laja, se encuentra al centro del patio y 

continúa hasta la azotea para dar acceso a los lavaderos y tendederos comunes, así como a 

los cuartos de azotea y un sanitario público. 

Imagen 30: Vistas tercer patio, escaleras acceso a azotea. 

 

Fuente Propia. 



3.2.   Intención de propuesta. 

Habiendo analizado el inmueble, se pretende mantener el uso del mismo, generando una 

redistribución de los espacios para que estos cubran las expectativas de nuevos usuarios. 

 Mediante el uso de acabados de mayor calidad, la renovación de instalaciones y 

modernización de espacios, el nivel de vivienda se elevará para con esto mejorar la calidad 

de vida dentro del inmueble. 

 Con la finalidad de conservar el aspecto histórico del edificio, los patios se restaurarán 

y se iluminaran de tal forma que acentúen sus detalles y sean agradables a cualquier hora del 

día. 

Imagen 31: Vistas herrería de escaleras. 

 

Fuente Propia. 

 

 Los interiores que cuenten con muros de mampostería original se respetaran en lo más 

posible, dentro de los cuales algunos recibirán tratamiento para exponer el muro aparente. El 

resto de muros, se analizará y recibirán los cambios y terminados mas óptimos, siendo en su 

mayoría repellados en acabado liso y pintura. 



Imagen 32: Vista habitación hotel Casona de la China Poblana (Puebla Pue.). 

 

Fuente Propia. 

 Dentro de los grandes cambios, se generaran terrazas y áreas verdes, esto mediante 

los cubos de luz/patios de servicio existentes, los cuales se recubrirán y en algunos casos se 

fusionarán entre sí para propiciar mayor entrada de luz y amplitud a los departamentos. 

En el tercer patio se designarán dos de los departamentos actuales para áreas comunes, 

para cubrir los servicios y necesidades de los habitantes, retomando la costumbre de espacios 

de lavado comunitario y fomentando la convivencia entre vecinos. 

Considerando la magnitud del inmueble a intervenir, y el estado en el que se encuentra 

en la actualidad, a continuación se muestra una tabla con los costos paramétricos 

aproximados para poder ejecutar dicha intervención. En la tabla vemos de  manera general 

conceptos, de acuerdo a los procesos a realizar.    

 

 



Tabla 10: Costos paramétricos de los procesos solicitados para la restauración del 

predio. 

 

Fuente Propia. 

 




