
 

C A P Í T U L O   II 

2. 1 ESTADÍSTICAS DEL TURISMO EN CANCÚN: 

 

Tabla 6 de ocupación Hotelera enero del 2004 obtenida el 20 de Febrero del 2004 de la página 
Web: .http://caribemexicano.qroo.gob.mx. 
www.qroo.gob.mx.  Fuente: Cancún: Asoc. Hoteles, Cozumel: dirección  de turismo de Chetumal 
SEDETUR, Rivera Maya: fideicomiso de promoción, Isla mujeres: dirección de turismo y C. del H. 
Ayuntamiento de I.M. 

 

Tablas 7  de habitación por destino enero del 2004 obtenida el 20 de Febrero del 2004 de la página 
Web: .http://caribemexicano.qroo.gob.mx 
. 

 
 

http://www.qroo.gob.mx/


 

 

Tabla 8  de Promedio General de Ocupación  obtenida el 20 de Febrero del 2004 de la página 
Web: .http://caribemexicano.qroo.gob.mx. 
 

 

Tabla 9  de ocupación Hotelera  obtenida el 20 de Febrero del 2004 de la página Web: 
.http://caribemexicano.qroo.gob.mx. 
 
 

 

 



 

 

Tabla 10  de ocupación Hotelera 2003  obtenida el 20 de Febrero del 2004 de la página Web: 
.http://caribemexicano.qroo.gob.mx. 
 

 

 

Tabla 11 promedios de ocupación mensual obtenida el 20 de Febrero del 2004 de la página Web: 
.http://caribemexicano.qroo.gob.mx. 
 

 

 



 

 

          

 

 

Tabla 12 promedios de ocupación mensual obtenida el 20 de Febrero del 2004 de la página Web: 
.http://caribemexicano.qroo.gob.mx. 

 

2.2 EMPRESAS IMPORTANTES EN LA CIUDAD DE CANCÚN: 

 Con el crecimiento acelerado de la ciudad, de la zona hotelera y de su turismo en Cancún, 

han llegado ha esta ciudad numerosas empresas importantes como son: 

En la industria automotriz: BMW, FORD, CHEBROLET, WV, PEGIOT, RENOLT, NISSAN y SEAT 

Tiendas departamentales: LIVERPOOL, SEARS, JC PENNY,   SAMBORS, COMERCIAL 

MEXICANA, SORIANA, CHEDRAGUI, SAM´S, COSTCO, IMSS TIENDAS, AUCHAN, WALL MART 

y ELECTRA.  

 

 



 

 Plazas Comerciales: PLAZA LA AMERICAS, PLAZA LAS PALMAS, PLAZATUCANES, 

PLAZA BONITA, PLAZA CANCUN 2000, PLAZA LA ISLA, PLAZA CARACOL, PLAZA 

FLAMINGOS, PLAZA FORUM, PLAZA KUKULKAN, y PLAZA NAUTILIUS. 

La mayoría de estas empresas son nuevas y muchas de ellas traen sus ejecutivos de otras latitudes, 

lo que significa que no solo la industria hotelera requiere de viviendas para esos altos ejecutivos 

que pretenden radicar de una manera definitiva o temporal a la ciudad de Cancún, estas empresas 

también requieren vivienda para sus ejecutivos, aquí solamente liste algunas de las empresas 

importantes pero existen muchas mas que no fueron mencionadas y que también requieren de este 

servicio. 

2.3 EL TURISMO EJECUTIVO: 

2.1 Definición  de turismo 
  

“La academia  internacional de turismo en Montecarlo elaboró un diccionario turístico 

internacional en el cual define al turismo como un término que se refiere a los viajes de placer y al 

conjunto de actividades humanas que tiene el objetivo de llevar a cabo esta clase de viajes”.(21) 

“La delegación Austriaca propuso  en la conferencia internacional de turismo realizada en Roma, 

que el turismo es la suma de relaciones  y de servicios resultante de un cambio  de residencia 

temporal y voluntario, no motivado por razones de negocios o profesionales”. (22) 

(21) Web: .http://caribemexicano.qroo.gob.mx.Pagina Web: www.cancun.info/article22.html  
 DE LA TORRE  PADILLA, Oscar “El turismo fenómeno  social”. Edit Fondo de cultura  
económica. México D.F.  1984 
2IBID P. 
(22)  Fénix Jorge “Tesis Licenciatura en Admón. Hotelera”. UDLA. 1993.  

 

 

 

 



 

 

 “El turismo es un fenómeno social que causa un gran número de interrelaciones sociales, 

culturales y económicas de gran importancia, que se dan por el desplazamiento temporal y 

voluntario ya sea de una o varias personas, de su lugar de residencia a otro, por motivos culturales, 

recreativas, de descanso, de salud, etc. Pero con la condición que no lleva a cabo una actividad 

remunerada o lucrativa.” (23)  

 

 La organización mundial del turismo realizo una modificación a la definición de turismo al 

incluir como motivo a la actividad lucrativa y remunerada por el turista siempre y cuando lo haga 

con fines pacíficos y no cambie su residencia al lugar visitado. 

Entonces, el turismo es una actividad considerada actualmente como un fenómeno social que se da 

una serie de actividades sociales, económicas y culturales, en lugar distinto al de residencia de 

origen de los involucrados y en un período de tiempo determinad 

 

¿Qué es el turismo de negocios? 

 “Es el turismo que practica el hombre de negocios (Comerciante, profesional o 

técnico) cuando a desarrollar sus actividades mercantiles o profesionales aprovecha la 

oportunidad para disfrutar de las bondades climáticas, bellezas paisajísticas y sitios de 

diversión.” (24) 

(24 ) http://www.venezuelatuya.com/articulos/turismo0012.htm inf obtenida el 2 de mayo del 2004  

(23) Robert Shashikant. Gupta. Turismo: Planeación, administración. Limusa. Primera edición México D.F 

 

 

 

http://www.venezuelatuya.com/articulos/turismo0012.htm


 

 

 “Para el caso del turismo de negocio o trabajo, es necesario considerar la calidad de 

servicios que se prestan al mismo durante su estancia, por lo regular este tipo de turismo no 

tiene como prioridad visitar atractivos turísticos, por lo que dependiendo de su agenda y 

tiempo libre podrá decidir si realiza visitas a los mismos o no.”(25) 

 
¿Por qué este usuario no es considerado como turista? 

 Estos ejecutivos no son clasificados como turistas, ya que su estancia en Cancún es muy 

prolongada y al ganar un sueldo dejan de ser  turistas  y se clasifican como empleados de una 

empresa determinada, por tal razón mi usuario no es considerado turista, sino ejecutivo de alto 

rango, que puede ser extranjero o nacional y que trabajan en una zona en particular. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
(25)http://www.planeta.com/ecotravel/mexico/oaxaca/ballesteros/oaxaca7.html nf obtenida el 2 de mayo 
del 2004  
 
 

 

 

 

 



 

2.4 COSTO DE HOSPEDAJE EN LA ZONA HOTELERA: 

 

 

Tabla 13  de Temporada Baja obtenida el 30  de marzo del 2004 de la página Web: 

http://www.acapulcotravel.com.mx/nal/ind/cancun/paquetes1.html 

 

 

 

 

http://www.acapulcotravel.com.mx/nal/ind/cancun/paquetes1.html


 

 

 

Tabla 14  de Temporada Baja obtenida el 30  de marzo del 2004 de la página Web: 

http://www.acapulcotravel.com.mx/nal/ind/cancun/paquetes1.html 

 

 

 

 

 

http://www.acapulcotravel.com.mx/nal/ind/cancun/paquetes1.html


 

 

 

 Tabla 15  de Temporada Baja obtenida el 30  de marzo del 2004 de la página Web: 

http://www.acapulcotravel.com.mx/nal/ind/cancun/paquetes1.html 

 

 

 

 

 

 

http://www.acapulcotravel.com.mx/nal/ind/cancun/paquetes1.html


 

 

HOTEL MOON PALACE  (Costo de hospedaje puede variar dependiendo 

la temporada) 

TARIFF 

Room Type Single Double 

Sp. Single Room 125   

Standard Non A/C 180 200 
Deluxe Non A/C 250 300 
Deluxe A/C 350 400 
Standard Suite A/C 500 600 
Deluxe Suite A/C 600 700 
Executive Suite A/C 900 1100 
Royal Suite A/C 1000 1200  

 

Tabla  16  inf. Obtenida el 8 de enero del   2004 de la página Web: http://www. Moonpalace.com/                            

                                        

2.5 ALTERNATIVAS DE VIVIENDA  EN LA ZONA HOTELERA 

JACKIE TORRES VENTA 
P ublicado en Ene 27, 2004 Por Anonymous    

PARA EXIGENTES. Z.H. EXCELENTE UBICACION  FRENTE AL MAR, CONJUNTO 
18 RESIDENCIAS. 4 REC. CON BAÑO, 2 ESTUDIOS, SALA COMEDOR, COCINA 
INTEGRAL, JARDIN Y ALBERCA, SEGURIDAD, ETC. ¡¡GANELA!! 240,000 
DOLARES 998 101 1331 
   

PENTHOUSE EN Z.H. green 6, preciosa vista, club de golf, 2 rec, 2 baños, amueblado de lujo 
$3000 dlls. Cel.9987-05-33-25. 

Z.H. RENTO BONITA suite equipada para 6 personas, a/a, alberca, playa $850 diarios. 
Tel.887-93-34. 

http://www.puntodeventa.com.mx/rentas-BIENES_RAICES_RENTA.html 
 

 

http://www.puntodeventa.com.mx/rentas-BIENES_RAICES_RENTA.html


 
"CANCUN TERRENOS EN ZONA HOTELERA" 

Terreno Zona Hotelera Cancún 
(Wet´n Wild)  

• Ubicación: Av. Boulevard 
Kukulcan, Km.25, zona hotelera.

• Superficie: 65,439.57 m2.  
• Dimensiones:  750.00 metros 

Con frente a playa por 151.30 
metros fondo.  

• Densidad: 90 habitaciones/ha. 
• C.O.S: 30%        
• C.U.S: 90 habitaciones/ha.  
• Altura: 7 niveles  
• Frente: 10.00 metros  
• Fondo: 5.00 metros  
• Lateral: 5.00 metros  
• Uso de suelo: turístico/hotelero
• Precio de venta: $216.00 USD 

por m2.  

 

  

 
 
Terreno Zona Hotelera Cancún (Playa Sheraton) 

• Superficie: 7,703.00 m2.  
• Dimensiones:  65 metros Con frente de playa por 118.50 fondo  
• Densidad: 90 habitaciones/ha.  
• C.O.S. 30%  
• C.U.S. 90 habitaciones/ha.  
• Altura:  7 niveles  
• Frente: 10.00 metros  
• Fondo: 5.00 metros  
• Lateral: 5.00 metros  
• Estacionamiento: comercial: 1 cajón por cada 60m2  construidos. 

Restaurante: un cajón por cada ? m2. construidos. Oficina: un cajón por 
cada 50 m2 construidos. Playa un cajón por cada ? m2. de zona federal 
marítimo terrestre.  

 

 

 

 

 

 



 

Uso de suelo: Turístico recreativo. 

 
Terreno: 
Características: 
Punta dorada se desarrolla en la zona mas privilegiada de Isla Dorada, donde 
convergen la laguna Bojorquez y Nichupte, sobre una superficie de 35,000 m2 
aprox. donde se han destinado mas de 15,000 m2 de áreas verdes, con una 
arquitectura de paisaje única.  

Es el lugar ideal para los amantes de la belleza natural y de los deportes 
acuáticos. EL desarrollo cuenta con Marina, Gym / SPA, Alberca Semi-olimpica,
Canchas de Paddle tenis, Veleros. 

 
Villas Nizuc 

 
ZHCO15 

 
Condominio 

 
Zona Hotelera Canc? 

 
Villa en conjunto, frente 
al mar  

 
$ 30,572,000.00 MN  

 

$ USD 
Tipo de Cambio: $ 11.31 
Pesos/Dólar  

5 3 

6 2 espacio(s) 

http://www.bautista.com.mx/departamentos.htm 
 

 

http://www.bautista.com.mx/departamentos.htm


Compartida 
Frente y 
Atr? 

 
Vista al Mar 

 
N/A 

 
517 m2 

 

 

  

 
 

 

 

   

  

 
 

 

OPCIONES DE VIVIENDA EN LA CIUDAD DE CANCUN 

 

Tipo de Inmueble: Casa en Condominio. 
Ubicación: S.M. 17 Cancún Centro. 

 
Precio: $2'873,000.00DLS 

Terreno: 242 m2 Construcción: 224 m2 

Características: 

3 recamaras,3.5 baños, Estudio, Sala Comedor, Cocina 
Integral, Cuarto de servicio, Aire acondicionado, Acceso 
independiente, Alberca, Palapa, Área de BBQ, Áreas 
Verdes, Seguridad las 24 hrs. 

20 casa nuevas en la zona de mas plusvalía de la Ciudad, rodeado de todos los 
servicios.  Acabados con piedras de la región, Maderas duras, y materiales 
naturales que hacen de su casa un hogar con armonía y calidez. 
Financiamiento. 



 
  

Residencial La Fuente 
Tipo de Inmueble: Villas y Departamentos 
Ubicación: S.M. 17 Cancún Centro 

 

Precio de 
renta:desde 500 
Hasta 2500 dls 

 

Terreno: N/D Construcción: N/D 

Características: 
18 Villas de 3 niveles de 252 y 289 m2.  

12 Departamentos desde 142 m2. 
Palapa, Chapoteadero, Juegos infantiles, Alberca, Amplios Jardines, Vigilancia, 
Estacionamiento Cubierto. Financiamiento. 

 

 

 

Porto Fino 
Tipo de Inmueble: Casa en Condominio. 
Ubicación: S.M. 18 Retorno del Sol. 

 
Precio de renta    2800dls 

Terreno: N/D Construcción: N/D 

Características 
3 recamaras, 2.5 Baños, Sala, Comedor, Aire 
Acondicionado, Cocina integral, Cuarto de servicio con 
baño, Alberca,  2 lugares de estacionamiento, Seguridad.

Cerca de Centros comerciales, supermecados y escuelas, buenas vías de 
comunicación. Financiamiento. 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

2. 6 CONCLUSIÓN: 

 Podemos concluir en este capítulo, que la demanda  de vivienda para ejecutivos en los 

hoteles y empresas en general es existe y a las cadenas hoteleras tienen perdidas importantes, al  

ocupar sus cuartos para resolver el problema de vivienda de sus empleados, sin contar  que las 

opciones de vivienda  dentro del hotel, no siempre cumplen con las necesidades del ejecutivo, ya 

que este usuario requiere servicios urbanísticos para sus necesidades personales, así mismo existe 

una demanda proveniente del sector comercial de la ciudad que también resulta importante  

 

 Aunque existen algunas opciones de vivienda en la ciudad de Cancún, resultan muy 

costosas y no siempre se ajustan a las necesidades del usuario, por ejemplo, no les hacen un 

contrato de arrendamiento por solo 3 meses, sino por 6 meses como mínimo, aunque solo ocupen 

uno o dos meses la residencia,   otro tipo de problemas a los que comúnmente deben  enfrentarse es 

la dimensión de la vivienda o  inadecuada    ubicación, que no siempre es la deseada o los servicios  

no son de la calidad esperada.   

  

 

 

 

 

 

 

 


